ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 3,66 m’,
adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Enichitd Vacarescu, nr.17A,
bL.120F, sc.B, ap.22, parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea
Cristian Mihai, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. 19/15.01.2024 la Directia Gestiune Patrimoniu si sub nr. 37/15.01.2024 la Directia
Administratie Publica, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la proiectul de
hotarare privind concesionarea directd a terenului in suprafata de 3,66 m’,
adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Endchitd Viacérescu, nr.17A, bl 120F, sc.B,
ap.22, parter;

Conform prevederilor Hotérarii COl’lSthllLll Local al Municipiului Ploiesti
nr.75/28.02.2023, suprafata de teren de 3,66 m?, adiacentd imobilului situat in Ploiesti,
str. Endchitd Vicarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti;

Avand in vedere cererea doamnei Bratu Petronela-Andreea, inregistratd la
Municipiul Ploiesti sub nr.19936/14.10.2022;

Avand in vedere procesele verbale din data de 19.05.2023 si din data de
19.12.2023 precum si avizul din data de 19.12.2023 ale Comisiei de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii catre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

Luand In considerare prevederile art.13, alin.(1), art.15, lit.e), art.17 si art.36 din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd,
cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), art.139, art.196, art.297,
alin.(1), lit.b), art.303, alin.(5), art.306, alin.(1), art.362, alin.(1) si alin.(3), art.315,
alin.(2) si alin.(3), art.325, art.326, art.327 si art.354 alin.(1) si (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.576/27.11.2023, intocmit de catre
Evaluare si Expertiza Judiciard Olaru si Asociatii S.R.L. pentru terenul ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in suprafatd de 3,66 m?, adiacent imobilului
situat in Ploiesti, str. Enachitd Vacarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, numar
cadastral 149539, Carte Funciara nr.149539, care constituie Anexa nr.1, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.



Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, In suprafatd de 3,66 m* adiacent imobilului situat in Ploiesti,
str. Endchitd Vacérescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, la suma de 160 lei/an, la
nivelul anului 2023,

Art.3 Se aproba concesionarea citre domnul Bratu Claudlu Gabriel si doamna
Bratu Petronela-Andreea a terenului in suprafata de 3,66 m? adiacent imobilului situat
in Ploiesti, str. Endchitd Vacarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap 22, parter, Carte Funciara
149539, nr.cadastral 149539, identificat conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului, care constituie Anexa nr.2, ce face parte integranti din
prezenta hotdrare, in vederea extinderii constructiei existente in str. Enachitd
Viacarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, proprietatea domnului Bratu Claudiu-
Gabriel si a doamnei Bratu Petronela-Andreea, in urmitoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 25 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Bratu Claudiu-Gabriel si doamna Bratu Petronela-Andreea vor achita
redeventa in sumd de 160 lei/an, pe toata durata contractului de concesiune. Suma se
va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica;

¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionat, si
fie perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptarii prezentei
hotaréri,

d) Domnul Bratu Claudiu-Gabriel i doamna Bratu Petronela-Andreea au obligatia
de a suporta cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare pani la data
perfectdrii contractului de concesiune;

¢) Domnul Bratu Claudiu-Gabriel si doamna Bratu Petronela-Andreea au obligatia
sa solicite emiterea Autorizatiei de construire pentru extinderea constructiei si si
inceapa constructia in termen de cel mult 1 an de la data obtinerii actului de concesiune
a terenului.

Art4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economici si Directia
Administratie Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art.S  Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta domnului Bratu Claudiu-Gabriel si doamnei Bratu
Petronela-Andreea prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII

Tel: 0725 482 395

E-mail: office@evaluareimob.ro

RAPORT DE EVALUARE

Pentru estimarea redeventei minime anuale aferent teren identificat cu nr. cad. 149539, inscris 1n
Cartea Funciari Nr. 149539 UAT Ploiesti, proprietatea privati a Municipiului Ploiesti

Client:

MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855 |

Utilizator desemnat:

MUNICIPIUL PLOIESTI |

Evaluator:

Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Specializarea EPL, EBM, Legitimatie Nr.
18400, EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SR.L.,
Membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600 ,

' Tmobil evaluat:

| Vacdrescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter, proprietatea privati a Municipiului Ploiesti.

Teren intravilan, catégoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 149539, |
inscris Tn Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent
Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Enachitd

Data evaluarii:

27.11.2023, curs de schimb BNR la data evaluarii 1 euro = 4,9702 lei

Tipul valorii:

Valoarea de piata

Valoarea raportata:

Valoare minima redeventa propusa, estimatd, 32 euro/an echivalent 160 lei/an

Durata concesiunii;

25 ani

Scopul evaluarii:

Evaluarea a fost efectuata in scopul concesionarii terenului. Raportul de evaluare va fi
folosit doar in acest scop.

Data raportului:

27.11.2023

| Numar raport:

576/27.11.2023

Numar contract;

Contract subsecvent de servicii nr. 16830/01.09.2023

Noiembrie 2023 Semnat digital

de Olga Olaru
Data:
2023.12.08
18:15:02 +02'00'

Olga
Olaru



Scrisoare de transmitere

Luni, 27 Noiembrie 2023

in atentia:  Client;: MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIESTI. Alti utilizatori nu este cazul.

Stimate Doamne / Stimati Domni,

Ref:

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 149539, inscris
in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent Apartamentului Nr. 22,
situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Enachitd Vacarescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B,
Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul
se realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la
limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri.
Terenul este liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul
deplin de proprietate.

Nivelul minim al redeventei a fost determinat cu respectarea prevederilor Art. 307, alin.5 din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, “(5) La initierea procedurilor de
stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritdtile administratiei publice locale, dupa caz,
vor avea in vedere urmitoarele criterii: a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de ciitre concesionar; b) valoarea de piati a bunului care face obiectul
concesiunii; ¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii”, si a prevederilor Art. 17 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii “Art. 17 - Limita minimi a pretului
concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotirirea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incit si asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de véAnzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucririlor de
infrastructuri aferente”.

Nivelul minim al redeventei a fost calculat avAnd in vedere valoarea de piata a bunului care

face obiectul concesiunii.
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Conform Ordonantei de urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Art. 306, alin. *“(3)
Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicii poate fi prelungit prin acordul de vointa al
partilor, incheiat in formai scrisd, cu conditia ca durata insumat3 si nu depiseasci 49 de ani”.

Durata concesiunii: 25 ani.

In urma cererii primite din partea Dumneavoastra pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
identificate conform Contract subsecvent de servicii nr. 16830/01.09.2023, avem plicerea de a v4 transmite
raportul de evaluare anexat prezentei scrisori si care este Inmanat in doua (2) exemplare originale, semnate si
stampilate, si in format electronic pe e-mail, cu semnatura electronica.

Obiectul raportului de evaluare este terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
identificat cu nr. cad. 149539, nscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp,
adiacent Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Enachitd Vacirescu Nr.
17A, BL. 120F, Sc. B, Parter.

[mobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de citre Client, acestuia din
urmd revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul concesionrii terenului. Raportul de evaluare va fi folosit doar in
acest scop.

Tipul valorii — valoarea de piata, asa cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definitia valorii de piat este: “Valoarea de piata
este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(#), la data evaluirii, intre un
cumpdrator hotérat si un vanzitor hotérét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fird constrangere”.

Data evaluarii — 27.11.2023.

Data raportului — 27.11.2023.

Valoarea de piatd a fost estimatd prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noui editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alituri de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,

adaptate specificului pietei din Roméania.
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Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari §i metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietitii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. In completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuata vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 01.09.2023. Nu s-au realizat investigaii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelbr invecinate, nu s-au facut masuratori, au
fost facute fotografii.

Avand In vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinutd prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind valoarea minima a redeventei propuse, estimate aferent proprietate

imobiliara evaluatj este:

iat -
Nr . . Nr cad/ . N Carte Abordare prin piata, palcarsideipsta palcare minima
ot Referinta Adresa Nr. top Funclara excl TVA propusa, estimata, redeventd propusd,
’ ) excl. TVA estimatd, excl. TVA
euro lei euro lei eurofan leifan
. " . - Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, Str. Enachita
Teren intravilan, curti-constructii, Y 149539 n . .
adiacent Apartamentului Nr 22 Vacdrescu Nr. 17A, B, 120F, Sc. B, Parter, 148539 UAT Ploiesti 805 € 4.001 lei 805€ 4.001 lei 32¢€ 160 lei
Apanament Nr. 22
I T 8S€. 4Ovilel T ®0S€  400tilel  3ze " i60lel _
| Curs valutar BNR euro/iei Ia data 27.11.2023 | 4,9702 lei

Niveful minim &l redeventel a fost determinat cu respectares prevederifor Arl. 307, alin.5 ¢in Qrcionanta de u7,()en{é . 5772019 privind Cochdl administrativ, *(5) La initierea procedurilor de stabilire a modultf de

calcul al rede@n(el prevézut Ja alin, {4) mlms{efela e resort, alte organe de specielitate ale acministrafiel publice centrale sau eutoritsfile administrafiei publice locals, dupa cez, vor avea in vedere wmétoarele
criterii: a) proport i s i cu beneficiile obtinute din explt ea bunului de catre concesionar; bj valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii; ¢} corefarea redeventei cu durata
concesiunil’y s a p/(\vcdorrlor Art. 17 dint Logea nr. S0/1991 privind autorizarea executdrii luerdritor de constructii "Ant. 17 - Limita minirma a prefului concesiunil se stabilegte, dupd cez, prin hotérdrea consiliuiui
judetean, & Consiliului General al Municipiului Buouresti sau a consifiulul local, astfel inct s& asigure recuperaren In 25 de ani a prefului de vanzare of terenului, In condifii do piafd, Ia care se adaugd costul

fucréritor de infrastructurd aferente”

IN/w:/u/ mindm &l redeventel a fost calculal avind i vedere valoarea de piata & bunuluf care face obiectul concesiurii, !
Canform Ordonantei de wrgenta nr, 57/2019 privind Codul administrativ, Art, 306 alin. *(3) Contractul de oncesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungt prin acordul de voirda al partilor, Incheial in forma
scrisd, cu condlifia ca durata insumatd $& nu depiseascd 49 de ani”.

Durata concesiunii: 25 ani,

hgwr m";sr
OLARY #L(,A

legltimaﬁa
Vam\ 023 Y

q@’flareau\i
ANEYAR .

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR  Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr, 18400
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1. Introducere

1.1. Sinteza raportului

Prezentul raport de evaluare face referire la terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
identificat cu nr. cad. 149539, inscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp,
adiacent Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Endchitd Vacarescu Nr.
17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din
urmd revenindu-le intreaga responsabilitate In ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul concesiondrii terenului. Raportul de evaluare va fi folosit doar in
acest scop.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliatd in Anexe.

Raportul de evaluare, constind din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit
concluzia evaluatorului asupra valorii.

Tipul valorii — valoarea de piata, aga cum este definitd In Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definitia valorii de piata este: “Valoarea de piatd
este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluarii, intre un
cumpdrator hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constringere”.

Data evaluarii —27.11.2023.
Data raportutui — 27.11.2023.

Valoarea de piatd a fost estimata prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazd cea mai noud editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, aldturi de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Romania.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate In acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. in completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de cétre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 01.09.2023. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor Invecinate, nu s-au facut masuratori, s-au
facut fotografii. Se presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit
modificari majore,

Avand in vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata.
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Concluzia evaluatorului privind valoarea minimd a redeventei propuse, estimate aferent proprietate
imobiliara evaluata este:

Nr. R Nr cad./” Nr Carte Abordare prin piata, palcared: Lt 28] alosre minimd
ort Referinta Adresa N top Funciara excl TVA propusa, estimata, redeventd propusa,
e : excl. TVA estimatd, excl. TVA
euro lei euro lei eyrofan leifan
. ) . . Jud, Prahova, Loc. Ploiesti, Str. Enachita
Teren intravilan, curti-constructii, . 149539 . . .
adiacent Apartamentului Nr, 22 Vacarescu Nr. 17A, Bl 120F, Sc. B, Parter, 149538 |, rp ey 805 € 4.001 tei 805¢€ 4.001 lei 32€ 160 lei
Apartament Nr. 22
i TOTAL L = ~a05€  4001lei  805€  4001lei  32€  1e0lei
[ Curs valutar BNR euroflei la data 27.11.2023 4970216 |

colcuf al redeventel previzut la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administraffei publice centrale sau autoritdfile administrafiel publice locale, dupé caz, vor avea In vedere urmaloarele
criterii: &) proporfionalitatea redeventei cu be file: obfinute din e. ea bunului de cétre concesionar, b) valoarea de piafd a bunului care fece oblectul concesiunii; ¢) corelares redevenfei cu durate

funii”. si & prevederiior Art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii “Art. 17 - Limita minimé a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrarea consiliuluf
[udetean, a Consiliulil General al Municipiului Bucureyti sau a consiliufui local, astfel Incét s& asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, In condlifil de piatf, fa care se adaugd costul
fucrdritor de infrastructurd aferente”
Nivelud minirn al redoventel a fost calcufat avénd In vodere ve a oo piata a bundui care face oblectul concesiunii.
Conform Qrdonantei de urgentd nr. 57/2019 privind Codul aciministrativ, Art. 306, alin. "(3) Contractul de concesiune de bunuri propristate publicd poate i prefungit prin acordul de voiné al pértilor. Tncheiat I forma
Sciisd, cu condifia ca durata insumaté s& nu depéiseascéd 49 de an/”
|Durata concesiunii: 25 ani.

———

?‘gﬁu&wr auto,?;(
OLARU @L&A
Legitimatia

o VaTR023

Ulzareasi¥he
2 ANZYAR °

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietdtii evaluate s-a facut
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avand In vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietafii imobiliare evaluate este
adecvata estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. In evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea §i
dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda costului
cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizdrii cu metoda costului, iar
parcelarea combind cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandirilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare,
numai cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea subiect, cuantumul ajustérilor
brute si nete obtinute In aplicarea abordarii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, relevd un grad de
precizie considerabil si, respectiv, o acuratete a rezultatului privind valoarea de piata determinatd prin
aceasta abordare.

Cantitatea informatiilor
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Adecvarea si precizia influenfeazi calitatea si relevanta rezultatului privind valoarea de piata
obtinutd prin aplicarea abordrilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de
evaluare este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt
relevante, consistente, reale si verificabile si ajutd la o mai buni estimare a valorii de piata a proprietatii
imobiliare evaluate.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei concluzii, precum i considerentele privind
valoarea sunt:

- adecvarea abordarilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimatd In valutd este valabild atat timp, cat conditiile In care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii $i ofertei, inflafie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica semnificativ;

- valoarea In euro este valabili la cursul de schimb de la data evaludrii;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

1.2. Certificarea evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de catre Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE .Sl
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr.
0600,

Evaluatorul si firma care semneazd prezentul raport de evaluare au incheiatid asigurarea de
raspundere profesionala la Allianz-Tiriac Asigurari SA.

2. Termenii de referinta ai evaluarii

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Raportul de evaluare a fost intocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are
incheiatd asigurarea de raspundere profesionald la Alflianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul detine calificarea
si competenta de a realiza prezenta evaluare.

Prezentérile faptelor din raport sunt corecte, obiective, impartiale si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului.

Nu existd niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Analizele, opiniile gi
concluziile formulate 1n cadrul acestui raport sunt nepreferentiale si sunt limitate numai de ipotezele
considerate. in derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportatd, evaluatorul nu a fost
constrans sau influentat in niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentat
de aparitia unui eveniment viitor.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii.

2.2, Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazd MUNICIPIULUI PLOIESTI, CIF: 2844855, in calitate de
Client.
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Utilizatorii (destinatarii) desemnati ai raportului de evaluare sunt: MUNICIPIUL PLOIESTL
Alti utilizatori desemnati: nu este cazul.

Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentului raport sau parti din acesta niciunei alte terfe parti,
dacd aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, si nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale
prejudicii aduse partilor in cazul in care un tert ar detine si/sau utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este fatd de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fatd de alti terti.

2.3. Identificarea proprietatii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate
evaluate

Obiectul evaludrii il reprezintd terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 149539, inscris-in Cartea Funciard Nr, 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent
Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Endchitd Vécérescu Nr. 17A, Bl.
120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din
urma revenindu-le Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliatd in Anexe.

2.4. Moneda valorii definite
Moneda in care a fost exprimati valoarea finald estimatd este in euro, si respectiv lei.

Curs de schimb BNR la data de 27.11.2023 care reprezinta data evaludrii: 1 euro = 4,9702 lei.

2.5. Scopul evaluarii
Evaluarea a fost efectuata in scopul concesiondrii terenului.

Raportul de evaluare va fi folosit doar In acest scop.

2.6. Tipul si premisa valorii

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este “valoarea de piata”, definita de
SEV 100 — Cadru general (IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,,suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaludrii intre un cumpérétor hotdrat si un vanzitor hotarét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare In cunostintd de
cauzd, prudent si fard constrangere.”

Valoare de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice, politice de la data
evaluarii. Daca aceste conditii vor suferi modificari, concluziile raportului de evaluare isi pot pierde
valabilitatea. Proprietatea imobiliara a fost evaluata in premisa utilizarii curente.

2.7. Data evaluarii

Evaluarea s-a realizat avind la baza informatii specifice proprietatilor similare valabile pentru
perioada Noiembrie 2023. Evaluarea a fost realizatd in data de 27.11.2023. La aceastd datd se considerd
valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator.
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2.8. Data raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat la data de 27.11.2023.

2.9. Data inspectiei

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 01.09.2023. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori. Se
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore.

Terenul evaluat este intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 149539,
inscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent Apartamentului Nr.
22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Enachitd Vacarescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

2.10. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

In vederea documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces
la informatiile necesare.

In realizarea analizelor, rationamentelor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
informatiile relevante necesare.

2.11. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Sursele si tipul de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Documente ce contin informatii privind cadastru, situatia juridica a proprietatii, ce au fost furnizate
de citre Client, acestuia din urma revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

- Preluate de la vanzitori si cumpdrdtori imobiliari de pe piata localitatii in care este situata
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, informatii care au fost
sintetizate In analiza pietei imobiliare.

- Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.

Evaluatorul nu fsi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre Client si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, putdnd exista i alte informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

2.12. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative,
prezentate 1n cele ce urmeaza. Concluzia evaluatorului asupra valorii raportate este exprimata in contextul
acestor ipoteze §i ipoteze speciale. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.

Principalele ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative de care s-a {inut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
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- Proprietatea evaluata este considerata a fi libera de sarcini. Proprietatea evaluata se considera fird ipoteci
sau datorii.

- Nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusi la dispozitie, sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Documentele ce conin informatii privind cadastru, situatia
juridicd a proprietdtii au fost furnizate de citre Client, acestuia din urmi revenindu-le intreaga
responsabilitate In ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

- Evaluarea proprietitii s-a realizat n baza actelor puse la dispozitie de catre client si a faptelor constatate
in urma inspectiei vizuale a acesteia.

- Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil.

- Se presupune cd proprietatea este detinuta cu responsabilitate i ca se aplica un management competent al
acesteia.

- Informatiile furnizate de terfe parti sunt considerate de incredere, insd nu se acords garantii pentru
acuratete.

- Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte.

- Documentele si materialul ilustrativ sunt puse la dispozitie de cétre client si informatiile continute 1n
acestea reprezintd responsabilitatea acestuia.

- Se presupune c& nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale subsolului sau structurii
sale, care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere
pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor,

- Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare,

- Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele de
ocupare, aprobdrile sau alte acte solicitate de instituiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

- Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si cd nu existd
Incalcdri sau violari ale altor proprietiti.

- Se presupune ca nu existé nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea,

- Nu s-au primit informatii legate de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminantilor sau
a materialelor periculoase.

- Nu s-a fécut nici un fel de investigatie referitoare la activititile trecute si prezente, atat pe proprietati, cét
$1 pe terenul vecin pentru a stabili daca existd vreo contaminare a proprietitilor analizate in aceste utilizari
sau amplasamente si deci valoarea este estimata in ipoteza ¢ nu exista asa ceva.

- Nu se asumd nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant, nici nu se stabileste un
angajament pentru o expertiza sau o cercetare stiintificd necesara pentru a fi descoperit.

- Daca ulterior se va stabili ¢a existd contaminare pe proprietatile analizate sau pe oricare alt teren vecin,
sau c& mijloacele care au fost puse in functiune ar putea contamina aceasta, s-ar putea diminua valoarea
din raport.

- Orice estimari ale valorilor continute in raport se aplica intregii proprietati.

- Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii, fiind posibild si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna mirturie in instantd relativ la
proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au Incheiat astfel de infelegeri in prealabil sau este
prevézut prin lege.

- Valoarea estimatd in valutd este valabild atat timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica semnificativ.
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Se are In vedere faptul cd pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu
trecerea timpului gi variatia lor n raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism.

2.13. Tipul raportului

Raportul de evaluare este un inscris care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si
elemente relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate,
existand de asemenea si rapoarte verbale.

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind intocmit in
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii
de referintd ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si rationamentelor relevante
pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, concluzia asupra valorii, nefiind
necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

2.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al Clientului, cu specificarea formei si
contextului 1n care ar urma si fie reprodus sau publicat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare. Nici una din partile raportului
mu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte cii mediatice, fard
acordul scris si prealabil al Evaluatorului.

2.15. Declararea conformititii evaluairii cu standardele de evaluare aplicabile in
Roménia sau explicarea cauzei nonconformititii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizez ci afirmatiile prezentate si

mentionez ci analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale, fiind
analize si concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizez ¢4 nu am nici un interes
prezent sau viitor cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influentd legata de partile implicate.

Onorariul ¢e imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze Clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022. Nu au fost realizate abateri de la acestea.

Evaluatorul a respectat Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat al ANEVAR.

Evaluatorul indeplineste cerinfele adecvate de calificare profesionald, fiind membru titular
ANEVAR, specializarea - Evaluarea proprietafilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM).
Evaluatorul define experienta necesard in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este
evaluatd.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de catre ANEVAR.

Standardele considerate in evaluare:

- SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general);

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101);
- SEV 102 — Implementare (IVS 102);

- SEV 104 — Tipuri ale valorii;
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-SEV 103 — Raportare (IVS 103);
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
- GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile.

Nu a fost necesard abaterea de la niciunul din standardele respective.
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Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

3. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietitii imobiliare. Aspecte juridice

Obiectul evaludrii il reprezinta terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 149539, inscris in Cartea Funciard Nr. categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr.
cad. 149539, inscris In Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent
Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Enichitd Vicirescu Nr. 17A, Bl.
120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din
urmi revenindu-le Intreaga responsabilitate In ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliatd in Anexe.

3.2. Localizare. Analiza zonei

Terenul evaluat este este situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, adiacent Apartamentului Nr.
22, Str. Enachitd Vacirescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea
apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri.

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe.

3.3. Descrierea amplasamentului - terenului

Terenul evaluat este intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 149539,
tnscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent Apartamentului Nr.
22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Endchitd Vicarescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter.
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Imobilul evaluat este fara front stradal, accesul se realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia
terenului este plana. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementrilor si restrictiilor de
zonare si utilizare in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului
Certificatul de Urbanism. Parcela construibila, conform CU se aproba construirea de balcoane la parter.

Harta cu amplasamentul proprietatii evaluate si a comparabilelor selectate in grila de piata se prezinta
in Anexele raportului de evaluare.

3.4. Descrierea constructiilor

Constructiile nu fac obiectul evaluarii.

4. Analiza pietei imobiliare

4.1. Definirea pietei imobiliare

Piaa imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumpdratori care actioneazd este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitid o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca, precum si si fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza, ci este deseori influenfatd de
reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si
ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel, ca de multe ori, sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

4.2. Piata imobiliara specifici proprietitii evaluate

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din terenuri similare cu Subiectul evaluarii,
situate in vecinatatea subiectului evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune
utilizari.

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de vanzare teren, situat in
vecinatatea subiectului evaluarii. Piata pe segmentul analizat este relativ activa.

4.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pre{ si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Analiza ofertei a vizat anunturile de vanzare teren, situat in zona mediana de vest a Mun. Ploiesti.

La data evaluarii, oferta pe segmentul analizat se situeaza in intervalul 202 — 300 euro/mp, excl. TVA,
la care se poate aplica 0 marja de negociere rezonabila.

Informatiile privind comparabilele selectate sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la
proprietar/agent imobiliar. Comparabilele au fost verificate telefonic.
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4.4. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumitad piatd, intr-un anumit
interval de timp.

Referitor la activitatea curentd si tendintele pietei aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile
similare cu subiectul este relativ activa. Pentru segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de
catre persoane fizice si juridice pentru utilizare rezidentiala.

4.5. Echilibrul pietei

Pe piata imobiliard, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de
schimbdrile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, In timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare, de conditiile economice locale,

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu
subiectul, piata este in avantajul vanzatorului. Este o piata a vanzatorului.

5. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de
ANEVAR, editia 2022, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil §i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti
comstruite, utilizare care trebuie sa fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar §i
din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Analiza CMBU se face pe baza a doud ipoteze:
o Cea mai bund utilizare a terenului considerar a fi liber
o Cea mai bund utilizare a proprietdfii construitd

In realizarea celei mai bune utilizdri, se identificd mai Intdi utilizarile probabile in mod rezonabil ale
proprietatii, utilizdri care trebuie justificate adecvat.

Imobilul a fost evaluat in premisa celei mai bune utilizari. Se presupune cd proprietatea se
conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd / existentd atunci cand activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai bund utilizare poate sa difere de utilizarea curenta.

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, respectiv s
fie:

- permisd legal — se analizeazd reglementdrile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu i siturile istorice, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere.

Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism. Parcela construibila, conform CU se
aproba construirea de balcoane la parter, fiind permisa utilizarea rezidentiala. Proprietatea se
conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare, conform PUG al
localitatii. Se considera ca este permisa legal utilizarea rezidentiala.

- posibild fizic — se analizeazd dimensiunile, forma, suprafafa, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), precum si
capacitatea si disponibilitatea utilitailor publice (cum ar fi canalizare, apd, linie de transport, energie
electrica, gaze, agent termic), conditiile fizice.

Terenul evaluat prezinta forma regulata, este fara front stradal, accesul se realizeaza din strada secundara
asfaltata, topografia terenului este plana, utilitatile zonei fiind la limita proprietatii. Zona nu este
inundabila. Se considera posibila fizic utilizarea rezidentiala,
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- fezabild financiar — se considerd ci toate utilizarile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
fezabile financiar. Fezabilitatea financiard poate fi indicatd fie prin activitatea pietei, unde vanzarile
recente arata fezabilitatea financiard recenta (cu exceptia vanzérilor speculative); fie poate fi cuantificatd
prin analiza financiard, unde existd trei metode: analiza reziduald a terenului (diferenta dintre valoarea
proiectului si costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de
piatd trebuie si fie cel putin egald cu chiria fezabila); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea
actualizata a beneficiilor i valoarea actualizata a costurilor).

Avand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentru imobile,
utilizarea rezidentiala se considera fezabila financiar.

- maxim productivd — dintre utilizarile fezabile, cea mai buni utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduald a terenului. Utilizarea rezidentiala este maxim productiva.

Avand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale
acesteia se estimeaza cd cea mai bun utilizare este utilizarea rezidentiala.

6. Evaluarea proprietitii imobiliare

6.1. Procedura de evaluare

Pentru estimarea valorii de piata, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate de ANEVAR,
prevdd posibilitatea utilizdrii mai multor modalitati de evaluare si anume: abordarea prin piat3, abordarea
prin venit i abordarea prin cost.

Abordarea prin piati ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare al caror pret este cunoscut. Este relevanta in cazul in care exista informatii de piata
suficiente care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu active identice sunt de obicei rare, se pot utiliza
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor active similare.

Abordarea prin venit, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea unui activ prin convertirea in
valoare a unei forme de venit generata de activul respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile
sau pentru acele active sau grupuri de active care realizeaza produse vandabile, fapt care genereaza venituri
identificabile. Se recomanda utilizarea acestei metode pentru a evalua un grup de active care utilizate
impreuna genereaza un produs vandabil, respectiv un flux de venit.

Abordarea prin cost, in cadrul acestei abordari se estimeaza mai intai costul de inlocuire/costul de
reconstruire al activelor evaluate, din care se fac deduceri pentru pierderea de valoare cauzata de formele
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati
pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca
cea a activului care este evaluat. Aceasta metoda se aplica in general in cazul evaluarii bunurilor relativ noi si
in cazul celor individuale care sunt specializate.

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietafii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicAnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. In evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea $i extractia combind metoda costului
cu metoda comparafiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizirii cu metoda costului, iar
parcelarea combina cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar In acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.
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6.2. Abordarea prin piata

Premisa majord a abordarii prin piatd este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este
in relatie directd cu preturile de tranzactie / ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta
abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificirii de tranzactii / oferte ale unor proprietati similare
(numite comparabile) si compardrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile
referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
asemandri i deosebiri.

Elementele de comparafie sunt: drepturile de proprietate, restrictii legale, conditiile pietei (data
véanzarii), conditiile de finanfare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafatd teren, arie utili casi), zonarea
sau utilizarea, utilitifile disponibile, localizarea, finisajele, anul constructiei si alte elemente in functie de
proprietatea de evaluat.

Metoda comparatiei directe este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, in conditiile
existentei informatiilor cu privire la tranzactii / oferte recente cu date sigure si care s indice tendintele
piefei. Pentru estimarea valorii de piafd a proprietatii imobiliare prin aceasta metods, evaluatorul a apelat la
informatiile referitoare la ofertele de imobile existente In zond, precum si la datele furnizate de o serie de
agentii imobiliare i la informatiile existente in publicatiile de specialitate sau care detin rubrici speciale.

Tehnica utilizatd pentru comparafia directid este analiza pe perechi de date, chiar daci ofertele
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar intlnit In realitate, fiind aplicate ajustiri mai
multor caracteristici de comparatie. Se determind ajustadrile prefurilor de vanzare ale proprietitilor
comparabile in raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustari ale preturilor de tranzactionare in ceea ce
priveste: dreptul de proprietate transmis, restrictiile legale, conditii de finangare, conditii de piata, localizare,
dimensiuni ale constructiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje si utilitati.

Ajustarile procentuale care se aplicd prefurilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau
inferioritatea proprietdfii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Datele colectate si
analizate sunt ordonate intr-o grild a datelor de piafa care reprezintd un tablou ce are pe linii elementele de
comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata, iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile.
Comparabilele utilizate in estimarea valorii de piatd a proprietdtii, impreuna cu Subiectul evaluarii sunt
prezentate in Anexe.

Metoda comparatiei vanzarilor se utilizeazd la evaluarea terenului liber sau care se considera liber
pentru scopul evaludrii. Aceastd metoda implicd o comparatie directs a terenului evaluat cu loturile similare
de teren, tranzactionate recent pe piad si pentru care existd informatii disponibile. Conform GEV630 -
Evaluarea bunurilor imobile, prin informatii recente ”se inteleg acele informatii referitoare la preturi de
tranzactionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt afectate de modificarile
intervenite in evolutia piefei specifice”. Desi vanzirile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor
de pret pentru loturi similare, care concureazi cu terenul evaluat, poate aduce o contributie la o mai buna
intelegere a pietei.

Metoda comparatiei directe, utilizata in procesul de evaluare a proprietatii, reflectd cel mai bine natura
imperfectd a pietei imobiliare si tipul datelor de piatd. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat sau pe
metru patrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultatd in urma analizarii ofertelor, tranzactiilor cu terenuri
libere in zona.

Avénd in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicAnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului.

Grila datelor de piafd, impreuna cu comparabilele selectate sunt prezentate in Anexele raportului de
evaluare. Localizarea pe hartd a proprietatii subiect si a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe.

Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultatelor obtinute, aplicand metoda compartiei directe se
prezinta in Grila datelor de piata.
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6.3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ 1l va genera pe
durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare.

Capitalizarea implica transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate
corespunzatoare de actualizare. Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie
de natura contractuala, de exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

- capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

- fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta,

- diferite modele de evaluare a optiunilor,

In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi
suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul in care o cladire este specializata numai
pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri.

Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este
cunoscuta sub denumirea uzuala de ,,metoda profiturilor”. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru
a indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Un flux de venit, care este probabil sa raméana constant,
poate fi capitalizat prin aplicarea unui singur multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de
capitalizare. Acesta reprezinta céstigul sau ,randamentul” pe care un investitor l-ar astepta sau castigul
teoretic pe care un proprietar ocupant I-ar astepta sa reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile si
recompensele proprietarului.

Aceasta metoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile incluse
(engl. all risks yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia ca, In
perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se modifice intr-o masura mai mare decat se asteapta pe piata sau in
cazul in care este necesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite
modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de
baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea
unei rate de actualizare.

Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea capitalului, Ca si in
cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui model al fluxului de
numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor In timp, precum si pe riscurile si recompensele
proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul evaluarii.
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, in
baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea valorii de piata, rata va proveni din
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare
tranzactionate pe piata, intre participantii pe piata.

Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piata. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o rata de actualizare adecvata plecand
de la o ,rata fara risc* a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si oportunitatile aditionale specifice dreptului
particular asupra proprietatii imobiliare. Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvata vor depinde si
de faptul daca datele de intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in
niveluri curente (termeni reali) sau daca previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei
viitoare asteptate.
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Abordarea prin venit se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprietatii imobiliare, din care
face parte clidirea evaluati, nu este in cota indivizs.

Aplicarea abordarii prin venit constd in doui etape: (1) estimarea valorii de piatd a proprietatii
imobiliare care include cladirea, precum si aportul terenului aferent acesteia; si (2) alocarea valorii de piata a
proprietafii imobiliare obtinuta in etapa (1), intre valoarea cladirii si valoarea terenului.

Abordarea prin venit va fi aplicatd pentru evaluarea proprietafilor imobiliare Inchiriate si pentru
proprietatile imobiliare pentru care existd o piatd activd a inchirierilor. Prin piatd activd a inchirierilor se
intelege existenta a cel pufin trei comparabile inchiriate la data estimarii valorii de piata. in cazul unei
proprietafi imobiliare Inchiriate la data evaluarii, al carei nivel al chiriei este diferit de chiria de piatd, in
raportul de evaluare se va utiliza chiria de piatd. In cazul in care nu exista informatii de piatd comparabile,
abordarea prin venit nu se va aplica.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin venit nu s-a utilizat.

6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele
pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Aceastd abordare se utilizeaza,
in principal, pentru evaluarea proprietatii imobiliare specializate, adica a proprietétii imobiliare care se vinde
rar sau chiar care nu se vinde pe piata.

Abordarea prin cost este 0 metoda de evaluare acceptata pe plan international si prin care se stabileste
valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cu
aceeasi utilitate (sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de
constructie/adaptare).

In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de piata,
se scad unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere cumulata (depreciere fizica,
depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret care
reflecta aproximativ valoarea de piata.

Aceasté abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net. Acesta reprezints costul de inlocuire a proprietétii imobiliare cu un
echivalent modern, la data evaluirii.

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate imobiliara echivalenta si fie o replicd a
proprietétii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant de pe piatd, caz in care costul
de inlocuire ar fi mai degrabé cel de reproducere sau de reconstruire a cladirii subiect, decat cel de inlocuire
cu un echivalent modern.

Costul de inlocuire se refera la suma de bani pe care o persoana se asteapta sa o plateasca pentru o
proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje.

Cost de reconstruire (de reproducere/de recreare) este costul curent de realizare a unei replici a unui
activ. in intelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preturile
curente de la data evaluarii, o replicd identicd (copie) a constructiei evaluate, utilizind aceleasi materiale si
tehnici, aceleasi standarde si normative de executie si inglobénd toate deficientele functionale din
supradimensionare etc. ale constructiei subiect.

Abordarea prin cost presupune determinarea Costului de Reconstruire (CR) sau Costului de Inlocuire
Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functionala si economica. Se obtine
astfel Costul de Inlocuire Net (CIN) sau Costul de Reconstruire Net. Metoda costului poate fi reprezentata
dupa cum urmeaza:

Cost de inlocuire brut (Costul de reconstruire brut) — Depreciere totala = Valoare/Costul de inlocuire
net sau Costul de Reconstruire Net.
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Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi noua), minus
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea care trebuie
evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si scade deprecierea totala.
Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi, bunurilor specializate si a
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata.

Costul de inlocuire brut reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai
apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in timp ce costul de reproductie reprezinta costul
curent de constructie a unei copii identice a proprietatii evaluate, utilizdnd aceleasi sau aproape aceleasi
materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara proprietatea in cauza cu una care ar putea sa o
inlocuiasca.

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzand factori de natura fizica,
functionala, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. Forme de depreciere considerate pentru calculul
CIN sunt:

1. Uzura (deteriorarea) fizica
2. Depreciere functionala

3. Depreciere economica
Deprecierea fizica

Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia,
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc.

Deprecierea functionala

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari
in insasi calitatea proprietatii cAnd aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau
mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-o.

Deprecierea externa

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi proprietatii
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului),
scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatie,
etc. In contextul evaludrii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustirile
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activului
atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat s indice valoarea activului atunci cind nu exist}
dovezi disponibile despre vanziri efective.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandérilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost nu s-a utilizat.

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor

In urma aplicérii abordarii prin piatd prin metoda comparatiei directe a rezultat urmatoarea valoare de
piatd a proprietatii evaluate:
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N Nr cad/ Nr. Carte:  Abordare prin piata, Valoare de plata Valoare minima

Referinta Adresa propusa, estimata, redeventd propusé,

<l Nr to; Funciara cl T ’ i
i . = S excl. TVA estimata, excl. TVA
euro let euro lei euro/an leifan

Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, Str. Endchita 149538

Vécarescu Nr. 17A, Bi. 120F, Sc. B, Parter, 149539 . 805€ 4.001 tei 805¢€ 4.001 lei 32¢€ 160 lei
UAT Ploiesti

Apartament Nr. 22

Teren intravilan, curti-constructii,
adiacent Apantlamentului Nr. 22

TOTAL

Curs valutar BNR eurofel la data 27.11.2023

 805€ 4001 el 805€¢  4.001 lei 32€ - 160 lei

[ 4vraie

Niveld minim af redeventer a fost delorminal ou respectarea prevederior ATt 307, alin 5 din Orconante de urgenta rir. 5772019 privind Codid admimstraitv, (5] La inifierea procechiriior de stabilire & Mo do

calcul af redeventei provézut la alin. (4), ministerele de resorf, alte organe de specialitate ale administrafiel publice centrale sau autoritiifile adininistrafiel publice locale, dupd caz, vor avea in vedere urmatoarele
criterii: &) proportionalitatea redeventei cu beneficiiie obfiriite din exploatarea bunului de cétre concesionar; b) valoarea de piatd & bunulul care face obiectul concesiunii; ¢} corelarea redeventei cu durata
concesiunii, si a prevederilor Art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii “Art. 17 - Limita minimé a prefultd concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliulti
Judefean, a Consiiiutui General al Municipiulul Bucuregti sau a consiliului local, astfel incat sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefulul de vénzare al terenului, In conctitii de piafs, la care se adaugd coustul

luerdrilor de infrastrusturd sferente”

Nivelul minim af redoventei a fost calculat avérd in vedere valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii.

Conform Qrdonantei de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Art. 308, alin. “(3) Contrastul de concesiune de bunwi proprietate publicd poate 1 prelungit prin acordul de voiné al pirtitor, incheiat it form
serisé, cu condifie ca durata Msumatd s& nu depdseascé 49 de ani”

Durala concesiunii: 25 ani, )

Datele utilizate in procesul de estimare a valorii de piatd a proprietatii imobiliare evaluate sunt
autentice, pertinente si suficiente. Rezultatele privind valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata
sunt in concordantd cu cea mai buna utilizare a proprietatii.

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietatii evaluate s-a facut pe
baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate,

Adecvarea metodelor

Avéand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietétii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicdnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. In evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea gi
dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combinid metoda costului
cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizarii cu metoda costului, iar
parcelarea combina cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluaril,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit,

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost,

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar In acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat,

Precizia

Identificarea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustarilor brute
si nete obtinute in aplicarea abordarii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, releva un grad de precizie
considerabil si, respectiv, o acuratete a rezultatului privind valoarea de piata determinatd prin aceasta
abordare.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului privind valoarea de piata obtinuti
prin aplicarea abordarilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de evaluare
este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante,
consistente, reale si verificabile si ajutd la o mai buni estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare
evaluate.

7.2. Concluzia asupra valorii

Avand n vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata.
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Concluzia evaluatorului privind valoarea minimi a redeventei propuse, estimate aferent proprietate
imobiliara evaluati este:

N - Vaioare de piata Valoare minima
:r[: Referinta Adresa zrr rt:sd / g:n;::t: Aborc;i::e‘ ﬁ.r\'? Ap iata, propusa, estimata, redeventi propusa,
» 0P . excl. TVA ’ estimati, excl. TVA
euro let euro lef euro/an leifan

Jud, Prahova, Loc. Ploiesti, Str, Enachita 149539

Vacérescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter, 149539 et 805 € 4.001 lei 805 € 4.001 lei 32¢ 160 Jei
UAT Ploiesti

Apartament Nr, 22

Teren intravilan, curti-constructii,
adiacent Apartamentutui Nr, 22

TOTAL 805€  4.001 lei 805 € 4.001 fei 32€  160iei

Curs valutar BNR euroei Ia data 27.11.2023 ) L 4970206 |

Nivelul minim af redeventel @ fost delerminat cu respectatea provoderiior Art, 307, alin.5 din Ordonania dé urgents nr. 5778019 privind Codul administrativ, *(5) La inifierea procediiior do stabiire a modli do
| cateut al redevenfel previizut ka alin. (4), ministerele de resort, alfe organe de specialitate ale administratie publice centrale sau autoritiifile administratiei publice locale, dupd caz, vor avea in vedere urmatoarele
criterii; @) proportionalitatea redeventel cu beneficite obfinute ofin exploatarea bunuiui de cétre concesionar; b valoaree de piatd a bunuluf care face obiectul concesiunii; ¢} corelares redeventel cu durata
concesiunii’, si a prevederilor Art. 17 din Legea nr. 5011991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii *Art. 17 - Limita minima a prefului concesiunii se stabilegte, dupa caz, prin hotdrérea consiliviui
judetean, a Consiliului General al Municipiufui Buguresti sau a consiliull local, astfel incdt s& asigure recuperarea in 25 de ani a prefulul die vanzare af terenufui, In conditii de piatd, la care se adaugd costul
llucréritor do infrastructurs aferente’

Nivelul minim al receventei a fost calculat avirkd In vedere veloares de plata a bunului care face obiectul concesiunii.

Conform Qrdonanfei de urgentd nr. 57/2019 privind Goclul administrativ, Art, 308, alin. "(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate pubiticd poate 1i prelungit prin acordil do voingd al pérfitor, incheiat iy forma
Serisd, cu condifia ¢a durata Msumaté s& nu depéseascd 49 de ani”,

Durata concesiunii: 25 ani.

OLARY @L@A

Legitimatia ?«154/00 E o\ oLy

%eqvas&nlr 23 O «;;é%R )
‘a”lareaij'%' nﬁ NS — Q:/
¢ ANZVAR * 25773300

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU ST ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

- adecvarea abordarilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimatd in valutd este valabila att timp, cat condiiile 1n care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica semnificativ;

- valoarea In euro este valabil4 la cursul de schimb de la data evaluarii;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

8. Anexe

Anexa 1: | Identificarea cadastrald a proprietati;

Anexa 2: | Abordarea prin piata — Metoda comparatiilor directe

Anexa 3: . Comparabile, harta localizare subiect si comparabile

Anexa 4: | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Anexa 5. | Lista documentelor

Anexa 6: | Fotografii
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Anexa 6: Fotografii



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 75
privind inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului teren
situat in Ploiesti, Str. Endchitd Vicarescu, nr. 17 A, bl. 120F, adiacent
apartamentu]ui ar. 22 din blocul 120F, scara B, parter

Consiliul Local al municipiului Ploiegti:

Vizand Referatul de aprobare nr. 0/13.01.2023 al domnilor consilieri: Valentin
Marcu, Aurelian-Dumitra Tudor, Nicolae-Vlad Frusina, Gheorghe Popa, Costel
Andreescu i Robert-Tonut Viscan, Raportul de specialitate inregistrat sub
nr7/11.01.2023 la Directia Gestiune Patrimoniu si Raportul de specialitate
ar.170/31.01.2023 al Directiei Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte referitor la inscrierea in domeniul privat al municipiutui Ploiesti a
imobilului teren situat in Ploiesti, Str. Endchitd Vicareseu, nr. 17 A, bl.120F, adiacent
apartamentului nr. 29 din blocul 120F, scara B, parter;

Avand 1n vedere Avizul Comisiei de specialitate nr. 2 @ Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti — Comisia pentru valorificarea patrimoniului, gervicii catre
populatie, comer, turism, agriculturd, promovare operatiuni comerciale din data de
11.01.2023;

Vizand Raportul din data de 09.01.2023 al Comisiei speciale de inventariere
desemnatd prin Dispozifia 1. 971/11.03.2020 a Primarului municipiului Ploiesti, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 6 din Legea nr. 213 din 17 nolembrie 1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile i completdrile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 553, art. 859, alin. 2 si ale art. 1138 din
Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

in temeiul prevederilor articolutui 36 alin.1 si 2 din Legea nr.18/1991 privind
fondul funciar, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin, 2 lit. c), art. 139, art. 196 alin.
(1) lit. a) si ale art. 354 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, modificatd si completatd;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti, sl
atestarea apartenentei 1a domeniul privat al municipiului Ploiesti imobilului teren in
suprafaga de 3,66 m.p., situat tn Ploiesti, Str. Enachitd Vicarescu, nr. 17A, bl 120F
adiacent apartamenmlui nr. 22 din blocul 120F, scara B, parter, identificat conform
Anexei or. 1 si Anexeinr. 2 ¢¢ fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2 Directia Gestiune Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile prezentel

hotdrari.



s
_=t

4

Art. 3 Directia Administratic Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd doamnei Bratu Petronela Andreea prevederile
prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti astiizi, 28 februaric 2023

5 Contrasemneaza:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Valentin MARCU Mihaela-Lucia CONSTANTIN
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; Plan de amplasament si delimitare a imobilului
publice) . Scara 1:200
evederileg: Nr cadastral c;upran‘ata masurataa:mobllu)w(mp) ; Ad'esa &mob: ului \
L T 4 1 strada Enachita Vacarescu ar.17A, bloc 1 (
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Suprafata totala masurata a imobitului = 3.66 mp
Executant: PFA ION STEFAN Inspector
Gonfirm executarea masuratorilor la teren, ~ Confirm introducerea imobitului in baza de date integrata si
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Anexanr2laH.CL. ar, =2 / 7042

Terenuri ce se inscriu in domeniu} privat al municipiului Plofesti

Consilier SIEB  Elena Daniela Dlma,;

Consilier SIB Daniela Lungu

Nr ort. | Adresd imobil | Destinaia | Suprafata (mp)
e o imobilului S
0 | S S 2 ... 3
' Str. Enachxta Teren adiacent Suprafata = 3,66 m.p.
| Vacirescu, ' apartamentului
l nr.17A, bl.120F  nr.22 din blocul
§ 120F, scara B,
parter .
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECQT{VAPJUNCT,
Carmen Dgn&/}a BUCUR Amedeo Florin T;l’B’f RCA,
SR i //
SEF SERVICT UL INVENTARIERE
$1 EVIDEN] TA BUNURI
Gabriela MINDR uriv
U‘i{%
SEF SERVICIUL ENTABULARI BUNURI,
Madalin-NEGOIT A
Intocmit:




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA Nr. cerere 35465

Lﬁ Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliara Ploiesti Ziva 16
tuna 03
w Anul
ANCHE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA c
. i PENTRU INFORMARE B 50,‘{‘
Carte Funciard Nr. 149539 Plojesti m%%lﬁ%ﬁ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ploiesti, Str Enachita Vacarescy, Ni. 17A, Jud. Prahova i,

[Nr. |Nr. cadastral Nr. . T
i ‘t suprafata* (mp) , Observatil / Referinte

L(;rt topograflc prafat P v v {

i Teren imprejmuit;
LAl 4 f S e
. ?49539 . ‘Teren domeniu grivat al Municipiului Ploiesti

B. Partea Il. Proprietari i acte

e 49 i

1
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte j

135465 / 1_6/03520_2_3‘ ) - B
IAct Administrativ nr. 75, din 28/02/2023 emis de Consiliul Local al Municipiutui Plojesti; 1
i"Eabulare, drept de PROPRIETATE (domeniul privat), dobandit prin| Al $
Lege, cota actuala 1/1 o I
1) MUNICIPIUL PLOIEST], CIF:2844855 1

C. Partea fil. SARCINI .

B1

| Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte |

! - de garantle si sarcini - o B

{ NUSUNT |
Document care C(A:vﬂr’l’;int::*_r@te’ cu caracter PF{fSO'la_!ngﬂ0§?fafe de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3
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Carte Funciara Nr. 148539 Com una/Orag/Mun icipiu: Ploi esti

— T T T fnexa Nr. 1la Parteal
Teren )
T TNr cadastral | |suprafata (mp)* Observatii / Referinte B
5 149?’;;9” 4 Teren domeniu privat al Municipiului Plolesti
Sterminata in planut de projectie Stereo 70.

¥ Suprafata este d

__DETAUILINIAREIMOBIL.

¥

/
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e .
s
e, 3
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/
/

| /

~——
.

Y

1

<

| e
H ""‘-—-_____'
E T —— /
; H“““-‘_H .
Date referitoare la teren
wr | Categorie Lintr ! Suprafata P ol : i i i
crt | folosint \23;2 T (mp) } Tarla parceld Nr. topo % Observatii / Referinte
1] cit Al 4 - : -
constructii I \ i
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
| _ Inceput sfarsit] . L em)
D] U Chad
2 3 1.51
3 4y =il
44 1. 1.5
determinate in planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite ta 1 milimetru.

% [ungimile segmentelor sUnt
#ex Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 miitmetru.

i Nr. 87742001, } Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leg
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Carte Funciard Nr. 149539 Comuna/Orag/Municipi(_{_; Plojesti

G pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

Cerlific ¢ prezentul e
birou.

Prezentui extras de carte funciara este valabi! la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentry desnateresn succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil

¢.z achitat tariful de ¢ RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 211,

Xtras corespunde

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
FLORIAN STAN

04-04-2023 —

Data eliberarii,
/oA

Toarafa 5 semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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”.ﬁ
g’ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti

CANCGPL

f;‘.;‘;;*‘f;;-“(l Vo PLOIEST!, Str. Unirii nr. 2, Cod postal 100043, Tel: (0244) 51 95 69, Fax: (0244) 5922 95

em—— " ’ Nr.cerere 35465)
Ziua 16i
En =03
Al j 203)

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
Imobil numar cadastral 149539 / UAT Ploiesti
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ploiesti, Str Enachita Vacarescy, Nr. 17A, Jud.
Prahova Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

I Nr. cadastral TSuprafatamasuratd | Observatli / Referinte
i lz}_9m539 “ — 4 . Teren qvo“:_‘neniu privat al Municipiulu P‘Qif?ﬂ. _,,j
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBHL
i

"th__.-“‘

¢

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. . FAZEE L0



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 149539 /__U/_\_T glo_l_e;stﬂl

Incadrare in zon#
scara 1:500

e —————

Document care contipe date cy caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Extras de Pian Cadastral de Carte Funciara, imobif n

Date referitoare la teren

r. cadastral 149539 / UAT Ploiesti

ot Categoria de | lntra
~ folosintd vilan {mp)

Suprafataw

I T |

Observatii / Referinte

{1 | curtl constructii | DA |

I TOTAL

[ TR SR

Date referitoare la constructii

RN N— =

Tara L Parceld
a A

~4{ k

Crt Numar |

Destinatie
constructie

Supraf. {mp) '1 ?Jw;gg

Lungime Segmente
i

mobilul nu are in componenta cons
oL N N

tructii

1} Yalorle lun : tinute din grolectle fn pian.
“ Punct ; - © o Lungime segment
inceput! . sfarsit| 5 e (m)
L2 244/
3 15
: 4 2.44)
: | » S

WLunglmIle“éhé“gﬁentelt}r_shn't‘détér’mlnate‘i‘ﬁ planul de pro
ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumu

Certific c& informatiile din prezentul e

funciard al OCPI PRAHOVA la data: 21-03-2023

Situatia prezentatd poate face obiectul unor mo

publicitatii imobiliare nr. 771996, republicati.

Consilier/inspector de specialitate,

STEFAN CHIRICU

Document care contine date cu caracter personal, pr

otejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

lectle Stereo 70 gl sunt rotunjite ja 1 millmetru.
late ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

xtras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

dificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 307267  din  .2- 09-2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 960 pin_{4-10- M2

In scopul; -

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE GRBANISM:
CONSTRUIRE SI INCHIDERE BALCON SI RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA

Ca urmare cererii adresate de . BRATUPETRONELA-ANDREEA

cu domiciliul\sediul in judetul _. ____. FPRAMOVA  ~  jocalitatea . PLOIESTI
satul . e ey SECIOTUL o, codpostal ____ SRRt
strada. EVACHITAVACARESCU SRR " UV ¥ / SRS . WSSO ¥ 1))
se. B ., et.,w - ,ap._ 22 ,tel /fax i = oosemal o -
inregistratalanr. 307267 . din 2209-2022

Pentru imobilul ~-- teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
SAIUL oot coimimmmresioine cein im sicomaeivionnariy SECOTOE =, cod postal: ... S i
strada ... EnachitaVacarescu . . o 17A bl oo J20F ,
sc. B et - ,ap. 22 " sau 1dcnt1ﬁcatprm . _— . ‘
7 in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 /- 1999
faza ___PUG - " aprobataprin Hotararile Consiliului Local o, 209/1999 i382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autoerizarea executarii lucrarilor de
constructii, repubhcata, cu modlﬁcarlle sx completarlle ulterioare,

T T SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul cu nr.cadastral 866/120F;B;22, format din apartamentu] cu. Su de 58 55 mp.si.cota-indiviza-de-2,89% «iin

““parniie 81 ilependintele comune ale imobilului, se afla situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietate

privata a sotilor Bratu Claudiu-Gabriel si Bratu Petronela-Andreea, conform Contractului de. vanzare-cumpdrare
n1.134/21.01.2013 emis de NP Dobre Stelorian Daniel si Extrasului de Carte Funciara pentru Informare eliberat de
‘0.C.P.I1 Prahova, in baza cererii nr.118736/16.09.2022; terenul aferent apartamentului in suprafata indiviza de 16,92
mp este proprietate de stat.

“Terenul pe care se doreste construirea balconului apartine Mumclplulux Plotestl

Conform Extras CF, 'se noteaza interdictia de instrainare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii imobilului si
interdictia de grevare cu alte sarcini pe intreaga durata a finantarii si intabulare, drept de ipoteca legala, in favoarea
Statului Roman - prin Ministeru} Flnantelor Publice si Bancii Transilvania SA.  ~

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

'L - zona locuinte;

Lb - zona locuinte, in blocuri cu regim de inaltime P+2-4,P+5-10,

Utilizari permise: locuinté in blocuri; institutit. publice  aferente zonelor rezidentiale; servicii profestonale, sociale si
profesionale, comert; activitati népoluante; dnéxe gospodarcsn cu regim de ialtime P.

Utilizari permise cu conditii : oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii
nr.50/1991, republicata, Legii nr.10/1995.

Utilizari interzise ; orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; locuinte pe parcele care nu

indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art.30 din R.G.U.

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
“Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 sinr.361/2012,

Intocmit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER., 03-10-2022 \\X'/
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU



3. REGIMUL TEHNIC
UTR-N-2, Lb. (POT = 50%, CUT = 1.50) - conform HCL nr,293/2007;

Se aproba construirea de balcoane la parter peniru blocurile care au construite balcoane la etajcle superjoare.
Documentatia tehnica trebuie sa prevada:

- constructia balconului se va face cu destinatia exclusiva de locuit, accesul rezolvandu-se potrivit solutiei propuse de
proiectant, in conformitate cu tipul de inchidere perimetrala existenta a blocului;

- dimensiunile balconultui vor fi stabilite in limitele proiectiei balconului de la etajul superior;

- protejarea ventilatiilor existente ale subsolului. S I

NOTA: Cererea pe baza careia se va solicita eliberarea autorizatiei de desfiintare/construire va fi insotita de: .

- documentatia tehnica (in 2 ex. originale) avand continuitul-cadru stabilit prin anexa 1 a Legii nr. 50/1991, modificata

si completata, in conformitate cu HGR nr. 184/2001, noul Cod Civil, intrat in vigoare ia data de 01.10.2011, OMS

119/2014 modificat si completat prin OMS 994/2018, Legii nr. 195/2005 cu modificarile ulterioare, corelata cu

cerintele avizelor si acordurilor, care va fi intocmita, semnata si verificata conform legii;

- plan de incadrare in zona/plan de amplasamerit si delimitare a imobilului/releveu apartament (de la inscrierga la

cartea funciara); - .

- rezolvarea situatiei juridice a terenului afectat de balcon (de la Directia Gestiune Patrimoniu a Primariei Ploiesti);

- anexa la cererea pentru emiterea autorizatiei de construire. .

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor‘urbam's-,tice mentionate mai sus, s¢ va realiza in conformitate cu prevederile Legii
_nr.35072001 . cu modificarile st completarile ulterioare:

Docurhentatia wibanistica PUG si. RLU” o localifatii- este valabila pana la aprobarea documentaticr nouiui Pt
Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
LUCRARI DE CONSTRUIRE - CLADIRI CU FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE - CONSTRUIRE
~ STINCHIDERE BALCON™" e T T o

LUCRARI DE CONSTRUIRE - CLADIRI CU FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE -
RECOMPAR‘TIMENTAR_}:E INTERIOARA -

T CEFRTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC OF AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
 AUTORIZATIEDE DESFINTARE ST NU CONFERA DREPTUL DE AEXECUTA LUCRARIDE |

CONSTRUCTH _ v .
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIL DE URBANISM:

In scopul elaborarit documentatiei- pentru autorizarea executarii hucrarilor .de . constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: .

—— R— e - B

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediutui,
modificata prin Directiva. Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Ewropean 2003/35/CE privind ‘participarea publicului fa
cluborarea anumnifor planufi §i programe i legatura Su “medml st modificarea; cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a- Diréctivel
85/337/CEE si a Directivei 36/61/CE, prin certificatul de urbanisin se comuni;a_solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentnt
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proicctilui investitiel publice/privaté in'lista projectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediulud,

In aplicarea prevederilor Directivel Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiel pentrs autorizarea executerii Tucrarilor dé constructii T autoritatea administratici publice commpetente. :

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiumilor publicutui si al formularii unui punct de vedere official cu privire la realizarca investitied in’
acotd cu rezultatele vonsultarii publice. . L ’ S o o : - .

In acéste ¢onditii

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titlarul are obligetia de a s prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediutui %
in vederea evah. -rij initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, o urma evaluarii initiale a investitiel 1
se va emite actul administrativ al autoritatii competente penfru protectia mediulul,

Intocmit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER., 03-10-2022 - 2

Verificat: COCA-ELENA PATRASCL - SEF SERVICIU




recesitaten evaluaril efecielor investitiel asupra medinlui,
solicitsntul are obligatia de a sotifica acest fapt autoritatii administratiel publice corpeiente cu privire 18 mentinerea ceverii peniru aviorizares

R——— = 5 ) AN
Tu situgtia in care autoritatea competenta pentru protectis medivhul stabiles
executarii luerariior de constructit.

In situatia in care, dupa croitered cortificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de rexlizate a investitici, acesta are obligatia dea notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
) competente.

i
i
}

5,CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONST RUIRE / DESFIINTARE VA F1
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

S S e———EE b o s

a) certificatul de urbanism; )
b) dovada titlului asupra fmobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actaalizat la zi, in cazul in care
‘ "1 jegen nu dispune altfel (copie legalizata);
s - declaratii notariale . Acordul Statuiui Roman - prin Ministerul Finantelor Publice si Bancii Transitvania SA
pentru lucrarile propuse
¢) documentatia tehpica - D.T., dupa caz:
@prac . .. B DTOE _LODTAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatal de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

- ¥ alimentare cu apa ¥ gaze naturale Alte avize/acorduri
¥ cunalizare (1 1elefonizare rl

I alimentare co energie eleciica....
i alimentare cu energie termica

salabeitte-

d.2) avize si acorduri privind:
I securitates 1a incendiv [Jprotectie civila [ sanatatea populatiei

- AVIZ R.A.S.P. PRIVIND PLANUL DE ELIMINARE 4 DESEURILOR PROVENITE DIN LUCRARIDE
CONSTRUIRE ST DEMOLARI
d4.4) Studii de specialitate
Plan pe suport topografic vizat de O.C.P 1. Prahova, conform Legii ar.50/1991, republicata - actuatizat la 71,
® . EXPERTIZA TEHNICA
) CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRII (conform Legii 372 /2005, actualizata
prin Legea 159/ 2013) -
RAPORT DE AUDIT ENERGETIC (conform Legii 372 /2005, actualizata prin Legea 159 /2013)
¢) punctul de vedere/actul administeativ 41 autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
oo < este cazul :
f) dovada invegistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) documentele de plata ale urmatoareior taxe (copie):

teca timbru arhitectura (.0005 din valoarea fucrarilor

e emitere autorizatie de consiruire pent\mlacuinle si arexe ) (03 dm‘vulaqg_'ea fucraritor

e ekl B) avEZEN R ac@;dur»i-leﬁspeﬁ;iﬁe@«a1er»administra.t-ieéwpub}ieeeeﬂtra}é‘»s-i-«;’-ﬁwalews;‘eﬁrvici-i’ror&esccmrali'zate--’-a}emei'ce'sto‘ra":*""‘"“



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la dau emiterii,

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
ANDREI LIVIU VOLOSEVICL MH‘IAELA-lM CiA CONSTANTIN
PR \4‘ 5
Y
LoD
ARHITECT SEY,

VERONICA Mf}m[x

g B ’l\ ’Q\P\N

'X)IR‘ECT()R G‘EN_LR ADJUNCT,
A NEAGY

RITA-MARCI

Achitat taxa de 7,5 lei, conform chitantes nr, 106339 din 22-09-2022 2 D
arbanisio a fost transmis solicitamtului direct / prin posta Ia data de ~

Prezeniul certificat de

/

B
Intocmit; TAPOREA MIHAELA - CONSILIER,, 03-10-2022 ‘J
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU }
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PLAN DE nwa@;ﬁ%m IN ZONA

mw E AMPLASAMENT Si DELIMITARE A BUNULUJ | IMOBIL : .‘\,_(_*"C*f*"“" 11 m
Scara 1: 500 o P ﬁw""@"ﬁ@ Y

S
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T 65
74
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) e e
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JUDETUL PRAHOVA i, gm”_;\};(
. MUNIGIP UL PLOIEST! e 23
. GTR ENACHITA VACARESCU .nr.17 A
BLOC- 120 F ,S¢.B , et. parter, am 22
4 Gupratata bloc = 513mp .
e PROPS%E‘#RS GROSU vm ERIU si

: GROSU NORICA

L ACTE -C.V.JC. nr. 835/20.04.1393 or ¢
T -Nr.cadastrai provizorii al bunulid fmobil:  Sio%
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JUDETUL PRAHOVA . 7
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ANEXA LA CERTIFICATUL !
1:)& 1,1;3” #od

s
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FBL120F g ? -
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VIZAT QuL.C.G.C. PRAHOVA
Confan.6i din L Qea 7/1998

04, Zﬂm PLANSA 172

\‘r\ Fﬁicrm% SOAFE,&R%G{)H"’: & Co SN C i OBEE‘C'XUL INSTRAINARE APARTAMENT

1 ‘
- st7. GH,GR. CAti\agANgchg nESG.. ; BENEFICIAR: GROSU VALERIU si GROSU NORICA
Nrf 017/1999; NROTS/TH98; NRIGSAAS9S FLOIEST. 3TH ENACH) TAVACARESCU, &l 120F 56.8, ot parter, ap. 22

| v

by



! UDETUL PRAHOVA
i“ch’?IUL PLOIESTI
| ¢rR ENACHITA VACARESCU, nr. 174
£ qroc 1207, Sc. B, Et. parter, Apt22
PRIETARI: GROSU VALERIU st
g RO GROSU NORICA.
:.',SUPRAFM A CONSTR 2 69.60mp
£ GUPRAFATA UTILA = 58.55mp
SUPRAFATA TEREN=16.92mp

Wy

4 COTA INDIVIZA=2.89% 4 _

J| ACTE. C.V./C. n.835/20.04.1993 :
L S ; A7 ;
?% R CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUIIMOBIL: ~ § G \of s BV J‘Z/
l D j

. «JLJ’-“-TU‘ PRAHOVA
FRIMARIA MUNICIPIULUI Pl OIESH

ANEXA LA CERTIFICATUL - ’i
I
|
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JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

tho 16 /15 o) Sody

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind concesionarea directa a terenului in suprafata de
3,66 m?, adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Enichita Viacirescu, nr.17A,
bl.120F, sc.B, ap.22, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare, Consiliul Local administreaza
domeniul public si privat §i hotdraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.75/28.02.2023, suprafata de teren de 3,66 m?, adiacents imobilului situat in Ploiesti,
str. Enichiti Vicdrescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti.

fn conformitate cu contractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub
nr.134/21.01.2013, domnul Bratu Claudiu-Gabriel si doamna Bratu Petronela-Andreea
detin in proprietate apartamentul nr.22 situat in Ploiesti, str. Endchitd Vacarescu,
nr.17A, bl.120F, sc.B, parter.

Prin adresa inregistrati la Municipiul Ploiesti sub nr.19936/14.10.2022, doamna
Bratu Petronela-Andreea, in calitate de proprietar al imobilului situat in Ploiesti, str.
Enichita Vicdrescu, nr.17A, bL120F, sc.B, ap.22, parter, solicitd incheierea unui
contract de concesiune pentru suprafata de teren adiacentd imobilului sitvat la adresa
amintita anterior, in scopul construirii unui balcon.

Terenul pe care urmeazi sa fie edificat balconul este inscris in Cartea Funciard
nr. 149539 cu nr. cadastral 149539.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile aldturate
ce apartin domeniului privat al localitatii este posibila in conditiile art. 15, litera €), din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

fn cadrul sedintei Comisiei nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd,
Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 19.05.2023, cererea doamnei Bratu
Petronela-Andreea privind incheierea unui contract de concesiune pentru suprafata de
teren solicitatd, a fost avizata favorabil.

Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat il va constitui exploatarea
terenului in suprafatd de 3,66 m?, apartinind domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Enichitd Viacdrescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter,
pe care se va edifica un balcon.

Urmare deciziei Comisiei nr. 2, in baza Acordului-Cadru nr.19908/02.09.2021, a
fost lansati comanda citre firmd selectatd si presteze servicii de evaluare a bunurilor
apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pentru evaluarea terenului situat
in Ploiesti, str. Enachita Vacirescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, in vederea
stabilirii cuantumului redeventei.



Conform Raportului de evaluare nr.576/27.11.2023 transmis de cétre Evaluare si
Expertiza Judiciard Olaru si Asociatii S.R.L., pentru terenul in suprafati de 3,66 m”,
Carte funciara nr.149539, nr. Cadastral 149539, evaluatorul autorizat a propus
urmdtoarele valori:

-valoare minima redeventd propusi, estimati, anual
160 lei = 32 euro, excl. TVA
- valoare de piaté propusd, estimati, 25 ani
4.001 Iei =~ 805 euro, excl. TVA
Curs valutar BNR euro/lei la data de 27.11.2023 - 4,9702 lei/euro

Aviand in vedere cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local
al municipiului Ploiesti proiectul de hotérare privind concesionarea directd a terenului
in suprafata de 3,66 m’, adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Enichitd Vicarescu,
nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter.

Consilieri
Marcu Va,

Tudor Aurelian-Dumitru
/

Frusina Nicolae-Vlad

Popa Gheorghe //

4 /
Andreescu Costel *

Ganea Cristian Mihai
{

Viscan Robert-Ionuir\%



MUNICIPIUL PLOIESTI

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC-CONTENCIOS,
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

Nr.:. 34/ /501 20 [,

DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

Nr.: Ag NS00 W

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind concesionarea directd a terenului in suprafata de
3,66 m?, adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Eniichitd Vicirescu, nr.17A,
bl.120F, sc.B, ap.22, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completrarile ulterioare,Consiliul Local administreaza
domeniul public si privat gi hotdrdste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.75/28.02.2023, suprafata de teren de 3,66 m?, adiacentd imobilului situat in Ploiesti,
str. Endchita Vicdrescu, nr.17A, blL120F, sc.B, ap.22, parter, apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti.

in conformitate cu contractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub
nr.134/21.01.2013, domnul Bratu Claudiu-Gabriel si doamna Bratu Petronela-Andreea
detin in proprietate apartamentul nr.22 situat in Ploiesti, str. Endchitd Vacdrescu,
nr.17A, bl.120F, sc.B, parter.

Prin adresa inregistrati la Municipiul Ploiesti sub nr.19936/14.10.2022, doamna
Bratu Petronela-Andreea, in calitate de proprietar al imobilului situat in Ploiesti, str.
Enichitd Vicarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, solicitd incheierea unui
contract de concesiune pentru suprafata de teren adiacentd imobilului situat la adresa
amintiti anterior, in scopul construirii unui balcon.

Terenul pe care urmeazi s fie edificat balconul este inscris in Cartea Funciara
nr. 149539 cu nr. cadastral 149539.

Conform prevederilor art. 15 din Legea 50/1991 actualizaté - privind autorizarea
lucririlor de constructii, prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), ,terenurile
destinate construirii se pot concesiona fara licitatie publicd, cu plata taxei de redeventd
stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat, dupad caz in
urmitoarele situatii:

e)pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului
sau cu acordul acestuia;”.

La art.17 din Legea 50/1991 actualizati - privind autorizarea lucrdrilor de
constructii este stipula faptul ca ,,Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste,
dupa caz, prin hotdrérea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugi costul lucrdrilor
de infrastructurd aferente.”



Potrivit art.36 (1) din Legea 50/1991 ,Persoanele fizice si juridice, care
beneficiazd de teren in conditiile prezentei legi, sunt obligate si solicite emiterea
autorizatiei de construire si sd inceapd constructia in termen de cel mult un an de la
data obtinerii actului de concesionare a terenului.

(2)in caz de incilcare a obligatiei previzute la alin. (1) concesionarea isi pierde
valabilitatea.”

Pentru balconul ce urmeazid a fi edificat a fost emis Certificatul de urbanism
nr.969/11.10.2022, 1in scopul declarat: construire si inchidere balcon si
recompartimentare interioara.

Prin adresa nr.225/10.03.2023, Serviciul Contracte comunici faptul ¢4 nu au fost
identificate forme contractuale pentru terenul situat in Ploiesti, str. Endchitd Vicirescu,
nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter.

Prin adresa nr.1965/11.12.2023, Serviciul Juridic comunicd faptul ci pentru
imobilul teren situat in Ploiesti, str. Endchitd Vacarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22,
parter, nu sunt identificate, in prezent, actiuni pe rolul instantelor de judecata.

Prin adresa nr.1261/21.12.2023, Serviciului Aplicarea Legilor Proprietatii
comunicd faptul ¢ in urma verificarilor efectuate in baza de date a institutiei noastre,
in evidentele privind registrul special si fondul funciar, nu s-au identificat notificiri
formulate in conformitate cu prevederile Legii nr.10/2001 si nici cereri formulate in
baza Legii nr.247/2005, Legii nr. 231/2008, Legii nr. 18/1991 (art.36), republicati si
Legii nr.87/2020, referitoare terenul aferent apartamentului nr.22 situat in Ploiesti, str.
Endchitd Vacarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22. Verificirile au fost efectuate strict
dupd adresa postala.

In cadrul sedintei Comisiei nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii cédtre Populatie, Comert, Turism, Agriculturs,
Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 19.05.2023, cererea doamnei Bratu
Petronela-Andreea privind incheierea unui contract de concesiune pentru suprafata de
teren solicitata, a fost avizatd favorabil.

Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat il va constitui exploatarea
terenului in suprafati de 3,66 m’ apartinind domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Endchitd Vicirescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, patter,
pe care se va edifica un balcon.

Urmare deciziei Comisiei nr. 2, in baza Acordului-Cadru nr.19908/02.09.2021, a
fost lansatd comanda citre firma selectatd si presteze servicii de evaluare a bunurilor
apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pentru evaluarea terenului situat
in Ploiesti, str. Endchitd Viacdrescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, in vederea
stabilirii cuantumului redeventei.

Conform Raportului de evaluare nr.576/27.11.2023 transmis de citre Evaluare si
Expertiza Judiciard Olaru si Asociatii S.R.L., pentru terenul in suprafatd de 3,66 m”,
Carte funciara nr. 149539, nr. Cadastral 149539, evaluatorul autorizat a propus
urmdtoarele valori:

-valoare minimd redeventa propusd, estimatd, anual
160 lei =~ 32 euro, excl. TVA
- valoare de piatd propusa, estimatd, 25 ani
4.001 lei = 805 euro, excl. TVA
Curs valutar BNR euro/lei la data de 27.11.2023 - 4,9702 lei/euro



in cadrul sedintei Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data de 19.12.2023 a fost
avizat favorabil proiectul de hotdrére privind concesionarea directd a terenului in
suprafata de 3,66 m’, adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Endchitd Vicarescu,
nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter.

Conform prevederilor art. 129 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
Consiliul Local are initiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administratiei publice locale sau centrale.

Avand 1n vedere cele mentionate mai sus, emitem prezentul raport de specialitate
favorabil.

DIRECTIA GESTIUNE DIRECTIA ADMINISTRATIE
PATRIMONIU PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS,
DIRECTOR EXECUTIYV, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE
Car niela Bucur p. DIRECTOR EXECUTIY,
e X

(v

SEF SERVICIU PUBLICITATE,
VALORIFICARE PATRIMONIU,
Elena g}lzu

ntocmit:

A C
%



DIRECTIA ECONOMICA
Nr.DE 11/16.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind concesionarea directa a terenului in suprafata de
3,66mp.adiacentr imobilului situat in Ploiesti, str. Enachita Vacarescu , nr.17 A, bl.
120F, sc.B ,ap .22 parter

In evidenta contabila a municipiului Ploiesti, domeniul privat nu figureaza inregistrat cu valoare
imobilul - teren situat in Ploiesti, , str. Enachita Vacarescu , nr.17 A, bl. 120F, sc.B ,ap .22 parter
acesta se afla in evidenta cantitativa a Directiei Gestiune Patrimoniu pana la stabilirea valorii si
transmiterea catre Directia Economica pentru inregistrare.

Directia Gestiune Patrimoniu are atributii in urmarirea realizarii contractelor de concesiune
aferent terenurilor din domeniul privat al Municipiului Ploiesti.

In conformitate cu prevederile art.129 alin.1 al Ordonantei de Urgenta nr.57 /2019 privind Codul
administrativ “ Consiliul local are inifiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei
publice locale sau centrale “ si alin2 lit.c) “ Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de
atribugii:c) atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau
municipiului “, coroborat cu alin.6, lit. b) * In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢),
consiliul local: b) hotdrdste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
Jolosint gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului,
dupad caz, in conditiile legii;

Ordonanta de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ prevede la sectiunea 3 art. 302-
331 procedura privind concesiunea bunurilor proprietate publica, iar pentru bunurile din domeniul privat
procedura este prezentata la capitolul 3 art.362: Modalitétile de exercitare a dreptului de proprietate
privatd : (1)Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate. (2)Bunurile proprietate privatd a unitétilor administrativ-
teritoriale pot fi date in folosin{d gratuitd, pe termen limitat, dupd caz, persoanelor juridice fard scop
lucrativ, care desfisoara activitate de binefacere sau de utilitate publicd, ori serviciilor
publice.(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosintd
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se aplicd in mod corespunzitor. “

Directia Administratie Publica Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte se pronunta cu
privire la legalitatea / nelegalitatea contractului de concesiune directa incheiat pentru bunul din
domeniul privat al municipiului Ploiesti mentionat in anexa nr.1 la prezentul proiect

Fata de cele prezentate mai sus, avizam favorabil prezentul proiect de hotarare cu respectarea
celor precizate mai sus, potrivit competentelor ce ne revin .

Director Executiv, Serv.Financiar-Contabilitate,
Alina Alexandra Popescu Manueld Taracila

[ X

\

Intocmit,

Alina Botezatu



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUI, SERVICII
CATRE POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI
PROMOVARE OPERATIUNI COMERCIALE

AVIZ

Comisia a luat in discutie Proiectul de hotérare privind concesionarea directi a
terenului in suprafata de 3,66 m’ adiacent imobilului situat in Ploiesti, str.
Enichiti Vicirescu, nr.17A, bL.120F, sc.B, ap.22, parter si a emis:

-
rocora <./
N Fi

DINTE, SECRETAR,
MARCU Valentin TUDOR Aurelian-

/

.-/
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Domnule Primar,

14.0CT 2022

B - Subsemnata Bratu Petronela Andreea, proprietar al imobilului situat in
Ploiesti str. Enachita Vacarescu, nr. 17 A, bl. 120F, sc. B, ap. 22, solicit
" intabularea terenului in suprafata de 4 mp adiacent apartamentului mentionat mai
i : sus, pe cheltuiala proprie, fata pretentii de recuperare a sumelor cheltuite de la
bugetul local, in scopul construirii unui balcon.

Totodata solicit incheierea unui contract de concesiune pentru terenul pe
care va fi edificata constructia.

Atasez prezentei urmatoarele:

- Contract de vanzare cumparare
- Certificat de urbanism nr. 969/11.10.2022
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Data: Semnatura:

14.10.2022




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
Comisia de specialitate nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale

PROCESUL VERBAL
al sedintei din data de 19.05.2023

La sedinta au participat membrii comisiei Consilieri: Marcu Valentin, Tudor Aurelian-Dumitru,
Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel,Viscan Robert-Ionut si Stefan Alexandru.

SECTIUNEA B — DIVERSE

CAPITO

1. Cu privire la Certificatul de Vacantd Succesorali  nr.825/10.11.2022 emis de
Societatea Profesionald Notarialid Ivan Constantin §i Ivan Stefan, potrivit cdruia municipivlui
Ploiesti i-a revenit bunurile mobile si imobile de pe urma defunctei lonescu Elena:

Bunuri imobile:

— cota de 5/8 din terenul in suprafati de 341 m.p., situat in municipiul Ploiesti, Str.
Maramures, nr.20, judetul Prahova, impreund cu aceeasi cotd parte de 5/8 din construc;nle situate pe
acest teren; terenul este grevat de o servitute de trecere cu piciorui si cu orice vehicul..

— autoturisinul marca Hyunday i30, nr. identificare KMHDBS51TPOU121887, serie motor
8U629033, an fabricatic 2009, lnscris in circulatie cu nr.PH - 11-DWK.

Facem precizarea cd exista cerere de chemare in judecatd formulatd de reclamanta Ionescu
Alina Elena (nora defunctei) precura si dosarul nr.312/281/2022 aflat pe rolul instantelor de judecatd

referitor la succestunea defunctilor Ionescu Gheorghe (fiul predecedat al defunctei Ionescu Elena) si
Tonescu Elena (mama defunctului Ionescu Gheorghe) si la sistarea starii de indiviziune dintre
reclamanta lonescu Alina Flena si parita UAT Ploiesti.

D¢ asemenea, pentry imobilul situat in Ploiesti, str. Maramures, nr.20 nu sunt realizate
formalitatile de cadastru st publicitate imobiliard, operatiune imperios necesard pentru valorificarea
imobilului (inclusiv pentra vAnzarea pentru iesirea din indiviziune).

Prin Hotirarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.267/2006 au fost incluse in
"Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti" mai multe categorii de
bunuri, in Anexa nr.1 la aceasta fiind incluse locuintele supuse inchirierii si terenurile aferente.

Avand in vedere cele expuse este necesar si se completeze corespunzator "Inventarul bunurilor
care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti" cu bunurile mostenite potrivit Certificatului de
Vacantd Succesorala nr.825/2022 emis de Societatea Profesionald Notariald Tvan Constantin si Ivan
Stefan.

Intocmit Consilier SIEB Dima Daniela
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27,68 mp

str.Nicolae lorga nr.17 (contratura cu CMI Dr. | 3128mp | 58,06 mp |

- Tudoroiu Emilia — cabinet medicina de familie)

gtL; General Eremia Gmgorc cu nr.19, bl.44, ap.61 - 1039mp | 27,12 mp
’ 4

str. Gheorghe wISOja nr3S, bl 34Al, ap.1 |
| (tura/contratura cu CMI Cristescu Alina tefania)

3751 mp |

! ST B EPSIORIRIR—— |

- 26,39 mp | 17,31 mp 1| 43,70 mp

fn cadrul sedintei din data de 19.04.2023, Comisia de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.2 —Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert, Turism,
Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale a analizat §i avizat pozitiv solicitarea S.C.
SCHNELBACH MEDICAL CARE SRIL, inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.5858/2023,
referitoare la inchirierea/concesionarea spatlul\n cu altd destinatic decat aceea de locuintd situat in
Ploiesti, str. Podul nalt nr.4, bl.4B, ap.3, in contraturd cu CMI Dr. Stefan Maria Melodia, fiind
consemnat in procesul verbal ,,valorificare licitatie”.

Facem precizarea ca potrivit celor comunicate de catre Serviciul Contracte a reiesit faptul ca
prin adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti sub nr.7218/13.04.2023, Casa Judeteana de Pensii
Prahova a solicitat ,.darea in folosinta gratuita a camerelor 7,8 si 9 de la etajul 27, deoarece urmeaza sa
mai infiinteze un Cabinet de expertiza medicala, cu mentiunea ca vor renunta la spatiile detinute la
acelasi etaj, respectiv cam 11 si 12, conform contract de inchiriere nr,254256/05.05.2004.

Prin adresa nr.376/27.04.2023 Serviciul Contracte a transmis lista cu spatiile cu alta destinatie
decat aceea de locuinta — cabinete medicale, libere, conform tabelului sus mentionat.

Intocmit: Neagu Monica
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13.Cu privire la solicitarea tnregistrati la Municipiul Ploiesti sub numdirul 19936/2022,
Jformulatd de doamna Bratu Petronela Andreea privind incheierea unui contract de concesiune
pentru terenul in suprafati de 4 m? situat in Ploiesti, str. Endchitd Vicdrescu, nr. 174, bl. 120F, sc.
B, ap. 22, in vederea edificarii unui belcon, vi comunicdm urmifoarele ;

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr. 19936/2022, doamna Bratu Petronela
Andreea, solicitd inchieierea unui contract de concesiune pentru terenul in suprafaid de 4 m” situat in
Ploiesti, sir. Endichita Viacirescu, nr. 17A, bl. 120F, sc. B, ap. 22, in vederea edificdrii unui balcon.

Pentru balconul ce urmeaza a fi edificat a fost emis Certificatul de urbanism nr. 969/2022, in
scopul declarat: construire si inchidere balcon gi recompartimentare interioard.

Prin adresa nr. 1/2023, Serviciul Juridic comunicd faptul ci pentru imobilul teren situat in
Plodest]; str. Endchitd VacErescu, ni. 174, bl 129F, sc. B, ap. 22, ru sunt identificate, tn prezent,
actiuni pe roiul instantelor.de judecati..

Prin adresa nr.225/2023, Serviciul Contracte ¢omunicid faptui c¢i pentru terenul situat in
Ploiesti, str. Ensichita Vacirescu, nr. 17A, bl. 120F, sc. B, ap. 22, nu au fost identificate forme
sontractuale in evidentele serviciului.

Prin adresa nr. 504/2023, Serviciului Aplicarea Legilor Proprietitii comunica faptul ¢ in urma
verificarilor efectuate in baza de date a institufiei noastre, in evidentele privind registrul special si
fondul funciar, nu s-au identificat notificri formulate n conformitate cu prevederile Legii nr.10/2001
si nici cereri formulate Tn baza Legii nr.247/2005, Legii nr. 231/20018, Legii nr. 18/1991, republicata
si Legii nr.87/2020, referitoare la terenul adiacent ap. 22 situat in Ploiesti, str. Endchitd Vacarescu, nr.
174, bl 120F, sc. B

Prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 75/2023, s-a aprobat inscrierea in
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domeniul privat al Municipivlui Ploiesti a imobilului teren in Ploiesti, str. Endchitd Vicirescu, nr.
I7A, bl 1200, adiacent apartamentalui nr.22 din blocul 120F, sc. B, parter.

Terenul ce face obiectul solicitdrii este inscris in Cartea Funciara nr. 149539, cu numir
cadastral 10.149539.

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2, lit. ¢) si alin. 6, lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
Consiliul Local administreaza domeniul public si privat al Municipiului Ploiesti si hotardste cu privire
la modul de valorificare al bunurilor proprietate publici si privati a municipiului, in conditiile legii.

intocmit: Tulia Nan
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14.Cu privire la cererea nr.4537/03.03.2023, privind efectuarea unui schimb de proprietati
inaintatd de domnul Constantin Cristian Stefan va comunicam urmatoarele:

Municipiul Ploiesti detine in proprietate conform Hotirdrii Consiliului Local nr.267/2006, Anexa
“aitl, terenul in'suprafata de 130,75 mp situat in Ploiesti, str. Petriceicu Voda nr.5.

Domnul Constantin Cristian si doamna Constantin Daniela detin, in baza contractului de
inchiriere nr.16580/17.12.2015,modificat si completat prin acte aditionale terenul curte in suprafata de
130,75 m.p din strada Petriceicu Voda nr.5, termenul de valabilitate fiind pénd la 16.12.2024.

Doamna Constantin  Danieia si domnul Constantin  Cristian Stefan au cumpdarat potrivit
Contractului de vanzare cumpirare nr.1292/26.08.2020 constructia C1 — locuintd (P+prispd) in
suprafatd construita de 42 mp, construciia C2 ~ anexd (P) in suprafatd construita de 8 mp cu perete
comun cu constructia C1, precum si terenul de sub aceste constructii, in suprafati masuratd de 50 mp
{usciis i Carlea funciard 1r. 146859 si o alta constructie C1 - anexa (P) in suprafatd construitd de 13
mp, peccum i terenul de sub aceastd constructie, in suprafagd masurati de 13 mp inscris in Cartea
funciard nr.146853 la adresa pogtald Petriceicu Vodi nr.5, la aceastd adresi postald fiind singurii
proprietari ai constructiilor,

Prin adresa nr.25249/17.11.2021 doamna Constantin Daniela ne comunici ci in data de
09.11.2021 a avut loc un incendiu in care casa a fost distrus, dar a fost incendiati si casa vecinilor
care era lipitd de casa doamnei Constantin Daniela, solicitind ca noua constructie pe care doreste
sa o realizeze si fie construit pe aceeasi suprafat, dar pozitionatd in partea din spat¢ a terenului.

Ca atare, potrivit celor descrise mai sus doamna Constantin Daniela a solicitat un_schimb de
proprietate pentru o suprafata de 63 m.p in acte (conform contractului de vanzare cumparare
nr.1292/26.08.2020 suprafata masurata de 50 m.p) teren care se afld sub constructii - proprietatea
familiei Constantin cu o suprafata egald din suprafaja de 130,75 mp teren- proprietatea Municipiului

loiesti, de la adresa pogtald Petriceicu Voda, nr.5.

Aceuasta solicitare a fost supusa atentiei Comusiei nr. 2 in data de 13.12.2021, cand potrivit
procesului-verbal al sedintei s-a stabilit ,, amanare—punct de vedere D.G.D.U”,

Conform punctutui de vedere al Directiei Generale de Dezvoltare Urmara/SAC transmisa prin
adresa ur.309906/SAC/nr.198/30.12.202, ne comunica reglementarile urbanistice zonale si pentru
construirea unei locuinte, schimbul de teren solicitat este necesar in primul rand intabularea intregii
suprafete de teren. "

Potrivit adresei nr.3186/18.01.2021 emisa de S.P.F.L Ploiesti, doamna Constantin Daniela,
figureaza in evidentele fiscale cu o cota de 50% din imobilele situate in Ploiesti, str. Petriceicu Voda,
nr. 2 (117,00 m.p), ar. 3 (3% m.p) si nr. 5 (C1 42 mp +C2 8 m.p+ C1 13 m.p , terenul de sub
constructie, in suprafata de 50 m.p si suprafata din acte 63 m.p).
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
Comisia de specialitate nr. 2. - Valbriﬁcare;i’iPa"trizmoniulqi,

: orificar Servicii_ catre Populatie, Comert,
Turism, Agricultura, Promovare (_)p_ératiuni_Comercial_e'. R

. PROCESVERBAL
  ; “al'sedintei din data d-‘e'19._12.2023--,_

 La sedinta au pamclpatmembru cc_)ii;isiéivCQﬁ‘silie'ri;t M‘arc'u’ ,Valenﬁ'n, Tudor Aurelian—Dumitru,'
Frusina Nicol'ae’-Vlad,-_Popa_Gheorghe,‘.Apdreegcu Cio‘stel,'_Vi_scanjRobert—Ionu; Ganea Cristian-Mihai

1. Proiect de hotarare pnvmdtransmlterea in .a-_d.mi"nis;r‘far,éa:' SPITALULUI DE PEDIATRIE
PLOIESTI 4 dowi locuinte proprietatea'.pﬁvatéjamunicipi'u'lili Ploiesti. . '
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2. Proiect de hotarare privind modificarea pozitici 818 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti,
Cosinzeana, 'nr.] din Anexa’ nr.l 'la ‘Hotarfrea” Consiliului - Local - af municipiului  Ploiegti
nr.267/29.11.2006. privind includered unor imobile in »Inventarul bunurilor care ‘alcituiesc domeniul
privat al municipiului Ploiesti S S
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1. Proiect de hotarére privind incheierea unui contract de superficie pentru suprafata de teren de
4,26 m?, adiacents imobilului situat 1n Ploiegti, strada Baraoltului, nr.11, bl.46, sc.A; ap.1, parter
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2. Proiect de hotarare. prwmd Van?area terenunlol 1n ‘;uprafata de 252,01 mp ‘cota indiviza din
338 mp siin suprafata de 61 mp, satuate in Plowbu strada Doct01 Bagdazm nr.1.
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3. Prowct de hotérare prmnd concesmnarca dlrecté a 1erenu1u1 in suprdi a;a de 3 66 m?, admccnt
1m0b11u1u1 sr{uat in Plotestl str Enfchifd V%icérescu r. 17A bl IZOF sC. B ap 22, pdrtel
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4. Prmect de hotiirfre pnvmd varizarea pmn hcltagle pabhca P imobihihxi'% teren in suprafatd-de
142 m?, situat in Ploiesti, str. Gazeted, nr. 4, ce apartlne domemulm pm at al Municipiului Ploiesti

- Pret de pornire la licitatie: 105 865 lei _
Garantie de Participare la licitagie: 10 586, 50 lel (este stabﬂlta conform_ prevedérilor Codului

administrativ, astfel valoarea acesteia va fi 10% din pre‘,ul de pormre la hcﬂa;le)

Taxa participare licitatie: ...<J. Taf el
Contravaloare documentagle de atrxbulre \\ »Q
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5. . Proiect ‘de hotdrdre privind, vAnzarea locu1nte1 pentru tlnerl construitd prin Agenfia
Nationald pentru Locumte, situatd in. mummplul lees‘u, str. Libertdtii, ar. 1, bl. 30A, ap. 5, Carte
funciard nr. 141393-C1-U5, nr. cadastral 141393-(‘1-IT5 catre titularul contractului de inchiriete.
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Comisia nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Serwcu catre Populatie, Comert, Turism,
Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale:

A1
Consilieri:

Marcu Valengpg ‘L)

Tudor Aurelian-Dumitru ’:}m;/

Viscan Robert-Tonut

\/,

Ganea Cristian-Mihai “--1
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